
所 在 地 水 道 加 入 金

区域区分 受益者負担金

用途地域 仲 介 手 数 料

接 道 電柱位置

交 通
小 学 校

中 学 校

建蔽/容積 40%／80% 地 目 宅地 引渡時期

上 水 宅内 下 水 宅内
取引形態/

広告有効期限

・上下水道加入金及び境界塀工事代金が別途必要となります。
・現況渡しになります。（現況更地）
・盛土規制法による規制対象区域内です。

相談

媒介/令和8年7月11日

備　　　考

熊本県知事（１）第5868
熊本市中央区八王寺町48番15-103号

TEL:096-234-9770/FAX:096-234-9550
担当（後藤）080-3377-7116

無指定 売買代金×3％＋6万円×1.1（税）

北側：市道　東側：里道 ①②⑤⑥⑦⑧⑩⑮⑱

熊本バス：木原不動前　徒歩約23分
富合小学校/
富合中学校

価格別紙参照 南区富合町榎津 全18区画
【人気の富合小学校校区！】建築条件なし

熊本市南区富合町榎津265-1 付近
【ナビ検索】

一律 69,500円

無

料

査

定

受

付

中

！

不

動

産

売

買

専

門

店

市街化調整区域（集落内開発区域） ㎡×200円



SOLD
 OUT SOLD

 OUT

SOLD
 OUT

SOLD
 OUT

SOLD
 OUT

SOLD
 OUT

1

2

3

15

76

109

8

17 1216

市道

里道

新設道路

公園
排水用地

ゴミ置場 防火水槽

緑道



区画

1 206.23 ㎡ 62.38 坪 8,050,000 円

2 202.59 ㎡ 61.28 坪 7,890,000 円

3 201.07 ㎡ 60.82 坪 7,820,000 円

6 209.03 ㎡ 63.23 坪 8,170,000 円

7 222.17 ㎡ 67.20 坪 8,740,000 円

8 249.30 ㎡ 75.41 坪 8,800,000 円

9 202.53 ㎡ 61.26 坪 8,500,000 円

10 200.85 ㎡ 60.75 坪 8,110,000 円

12 201.43 ㎡ 60.93 坪 8,440,000 円

15 201.81 ㎡ 61.04 坪 7,850,000 円

16 202.30 ㎡ 61.19 坪 8,490,000 円

17 201.97 ㎡ 61.09 坪 8,160,000 円

熊本市中央区八王寺町48番15-103

TEL:096-234-9770

FAX:096-234-9550

ご成約ありがとうございました。

ご成約ありがとうございました。

ご成約ありがとうございました。

ご成約ありがとうございました。

ご成約ありがとうございました。

面積・価格等は予告なく変更する場合がございます。

※完成前分譲地の場合は、記載㎡が若干誤差が生じる場合があります。

実測清算なし。

最終更新日：令和8年4月12日

ご成約ありがとうございました。

～熊本市南区富合町榎津　全18区画　価格表～

面積 坪数 価格

tel:096-234-9770
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点　　名 Ｘ座標 Ｙ座標 Ｚ座標

Ｔ１ －３１７４８．１３３ －２８５５６．１４０ ２．９３５

Ｔ２ －３１８２４．７３８ －２８５４５．０２０ ３．１１９

Ｔ３ －３１７７８．７００ －２８６３５．５１６ ３．０３５

Ｔ４ －３１８３２．３６０ －２８６３４．６８４

Ｔ１－１ －３１７５２．０２７ －２８６１６．２２７

ＴＴ１ －３１６８９．４９９ －２８５４７．４６２ ３．００２

Ｓ＝１：４００

熊本市道（22-065 A判定）

熊本
市道
（11
-048
 A判
定）

法定外財産〔水路〕

法定外財産〔水路〕

計画平面図
所在：熊本市南区富合町榎津字天神免

基準点一覧表

L=
3
7.
39
m

i
=-
0.
32
%

L=26.94m
i=0.30%

L=
20
.
02
m

i
=-
0.
5 5
%

L=46.03m
i=0.33%

L=15.43m
i=1.62%

L=19.09m
i=-0.31%

L
=2
0.
0
2m

i
=-
0
.6
0%

L
=
6.
00
m

FH=3.00

種別

宅地

①新設道路

合計

3,804.62

942.67

4,983.64

面積（㎡） 面積（坪）

1,150.9

285.2

1,507.6

比率（％）

76.34

18.92

100.00

管理予定者

熊本市

土 地 利 用 計 画 一 覧 表

④ 公 園 149.98 45.4 3.01 熊本市

⑤ 緑 道 20.14 6.1 0.40 熊本市

⑥防火水槽 35.27 10.7 0.71 熊本市

⑦ごみ置場 4.50 1.4 0.09 申請人

全18区画

最低面積＝200㎡≦200.88㎡ 最大面積＝500㎡≦271.06㎡

③排水施設 11.06 3.3 0.22 熊本市

②新設道路 15.40 4.6 0.31
熊本平野南部土地改良区

W=5.33m

W=5.46m
(有効W=4.01m)

〔構造物は熊本市管理〕

(有効W=4.10m)

W=
8.
1
0m

W=
8
.0
2
m

W=
4.
0
9m

1.
46
mW=4.60m 1.48m

1.
91
m
W
=4
.2
4
m

W=5.42m

1.62m

1.57m

W=4.
41m

2.3
4m

2.82m

2.72m

4
.0
8
m

4
. 0
6m

建築面積
延床面積

敷地面積 206.25㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.30％
46.98％

宅地-1

建築面積
延床面積

敷地面積 202.76㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.73％
47.79％

宅地-2

建築面積
延床面積

敷地面積 201.04㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.96％
48.19％

宅地-3

建築面積
延床面積

敷地面積 271.06㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

19.25％
35.75％

宅地-4

建築面積
延床面積

敷地面積 224.86㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

23.21％
43.09％

宅地-5

建築面積
延床面積

敷地面積 209.03㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

24.96％
46.35％

宅地-6

建築面積
延床面積

敷地面積 222.22㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

23.48％
43.60％

宅地-7

建築面積
延床面積

敷地面積 249.29㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

20.93％
38.87％

宅地-8

建築面積
延床面積

敷地面積 202.39㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.78％
47.87％

宅地-9

建築面積
延床面積

敷地面積 200.88㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.98％
48.23％

宅地-10

建築面積
延床面積

敷地面積 201.52㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.89％
48.08％

宅地-11

建築面積
延床面積

敷地面積 201.47㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.90％
48.09％

宅地-12

建築面積
延床面積

敷地面積 202.13㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.82％
47.93％

宅地-13

建築面積
延床面積

敷地面積 201.94㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.84％
47.98％

宅地-14

建築面積
延床面積

敷地面積 201.75㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.86％
48.02％

宅地-15

建築面積
延床面積

敷地面積 202.28㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.80％
47.90％

宅地-16

建築面積
延床面積

敷地面積 202.05㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.83％
47.95％

宅地-17

建築面積
延床面積

敷地面積 201.70㎡
建ペイ率
容積率

52.17㎡
96.88㎡

25.87％
48.04％

宅地-18

A-NO,0

A-NO,1

+17.39(B-NO,0)
FH=2.88

A-NO,3

FH=2.82
+16.48

+16.50
FH=2.70

A-NO,2

A-NO,4 A-NO,5 A-NO,6
FH=2.85
+2.53(+6.96) +17.96

B-NO,1

FH=2.96
+6.94

B-NO,2

FH=3.10

FH=3.00
A-NO,0

法定外財産〔里道〕

（ 暫定E ）

アスファルト舗装復旧
〔区域外施工〕

A=11.8㎡(市道部)

アスファルト舗装復旧
〔区域外施工〕

A=123.0㎡(里道部)

アスファルト舗装復旧
〔区域外施工〕

A=230.0㎡(市道部)
※斜線部

※斜線部

※斜線部

T1

T2

T3

T4

T1-1

TT1

FH=2.65

熊本市道（ 暫定A ）

工 事 名 仮称『富合町榎津分譲地』造成工事

図 面 名 土地利用計画平面図・造成計画平面図

作成年月日縮 尺 1:400 令和6年1月24日

申 請 者 株式会社　シアーズホーム

作 成 者

許可番号 備
考

図
面
番
号

印

2
インデックス

20 21

区域区分 用途地域

市街化調整区域

建ぺい率 容積率

40% 80%

計画所在：熊本市南区富合町榎津字天神免 地内

集落内開発区域

206.25

宅地-1

FH=2.80

202.76

宅地-2

FH=2.80

201.04

宅地-3

FH=2.90

271.06

宅地-4

FH=2.90

224.86

宅地-5

FH=3.00

209.03

宅地-6

FH=3.00 222.22

宅地-7

FH=3.00

202.39

宅地-9

FH=3.00

200.88

宅地-10

FH=3.00

201.52

宅地-11

FH=3.10

201.47

宅地-12

FH=3.10

202.13

宅地-13

FH=3.10

201.94

宅地-14

FH=3.00

201.75

宅地-15

FH=2.85

35.27

⑥防火水槽

FH=3.10

4.50

⑦ごみ置場

FH=2.75

7.14

⑤緑道-1

FH=2.80

11.06

③排水用地

FH=2.58～2.65

149.98

④公園

FH=2.65～2.80

249.29

宅地-8

FH=3.00

202.28

宅地-16

FH=3.00

202.05

宅地-17

FH=3.00

201.70

宅地-18

FH=3.00

942.67

①新設道路

FH=2.70～3.00

W=5.00m

W=
5.
00
m

W=5.00m W=5.00m

W
=
5.
00
m

15.40

②新設道路

FH=3.00

W=5.38m

(有効W=4.07m)

宅地-1

FH=80.70

206.25

宅地番号

計画高

計画面積

－境界立会－　

市道・水路・里道

令和5年7月27日　南区土木センター総務課　清田氏

－ごみ置場について－

榎津自治会長　小原様　　区域内に1ヶ所ゴミステーションの設置を

　　　　　　　　　　　　お願いします。

①

①

② ②

③ ③
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⑥ ⑦
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1.
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2m
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1.2m 1.2m1.2m
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1.
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1.
2m

1.
2m

1.2m

1.2m 1.2m 1.2m

1.2m 1.2m

新
設
空
洞
ﾌﾞ
ﾛｯ
ｸ積
 C
B1
20
 3
段
積

張りｺﾝｸﾘｰﾄ L=25.9m (A=16.4㎡) ※格子線

新
設
空
洞
ﾌﾞﾛｯｸ積

 CB120 5段
積
 L=23.3m 天

端
FH＝
3.10

②2次品L型擁壁 H=1.0m(h=0.42m) ④2次品L型擁壁 H=1.0m(h=0.42m) ⑥2次品L型擁壁 H=1.2m(h=0.62m)

〔
区
域
外
施
工
〕
 
地
先
境
界
ブ
ロ
ッ
ク
 
L=
32
.0
m

地
先
境
界
ブ
ロ
ッ
ク
 L
=1
3.
8m

15.40

②新設道路

FH=3.00
地
覆
ｺﾝ
ｸﾘ
ｰﾄ
 L
=2
.1
2m

車
止
め
（
赤
白
）
W=
1,
50
0・
H=
65
0地

覆
ｺﾝｸﾘｰﾄ L=2.24m

車
止
め
（
赤
白
）
W=1,500・

H=650

L=1.7m

地先境界ﾌﾞﾛｯｸ

自由勾配側溝 500×600 L=10.00m

L=1.7m

地先境界ﾌﾞﾛｯｸ

宅地-6

①新設道路

新設空洞ﾌﾞﾛｯｸ積 CB120 3段積 L=26.3m 天端FH=3.10

〔区域外施工〕

張
り
ｺﾝ
ｸﾘ
ｰﾄ
 L
=4
9.
1m
（
A=
32
.5
㎡
）
※
格
子
線

L=
49
.5
m 
天
端
FH
=3
.1
0

新
設
空
洞
ﾌﾞﾛｯｸ積

 CB120 4段
積
 L=24.4m 天

端
FH＝
2.90

④

④

L=15.00m 天端FH=2.90
①重力式擁壁 H=1.0m(h=0.42m)

L=1.52m 天端FH=2.90

③重力式擁壁 H=0.75m(h=0.17m)

L=1.50m 天端FH=2.65

L=17.00m 天端FH=2.90

⑤重力式擁壁 H=1.2m(h=0.62m)

L=1.47m 天端FH=3.10

L=44.00m 天端FH=3.10

⑦重力式擁壁 H=1.2m(h=0.09～0.62m)

L=0.95m 天端FH=3.10

⑧重力式擁壁 H=1.2m(h=0.06～0.55m)

L=1.32m 天端FH=3.10

①車止め(赤白)W=700,H=650

デリネーター(φ300)

②車止め(赤白)W=1000,H=650

デリネーター(φ300)

新
設
空
洞
ﾌ
ﾞﾛ
ｯｸ
積
 C
B1
20
 4
段
積

L=
3
3.
2m
 天
端
F
H=
3 .
10

〔区域外施工〕
盛 土

地先境界ﾌﾞﾛｯｸ

L=10.3m

1.
2m

1.0m

〔
区
域
外
施
工
〕 〔
区
域
外
施
工
〕
 ア
ス
フ
ァ
ル
ト
舗
装
 L
=4
9
.1
m（
A
=5
5.
5㎡
）
※
斜
線
部

149.98㎡　÷　4,983.64㎡　×　100　＝　3.01％　＞　3.0％・・・OK

公園合計面積 開発区域面積

2
段
積
 L
=7
.2
m

新
設
空
洞
ﾌﾞ
ﾛｯ
ｸ積
 
CB
1
20

（
宅
地
-
1）

天
端
FH
=2
.9
0

〔
区
域
外
施
工
〕

公園面積

地先境界ﾌﾞﾛｯｸ
L=3.0m

⑨重力式擁壁H=1.0m(h=0.64m)

天端FH=3.00　L=0.63m

⑩重力式擁壁H=1.0m(h=0.64m)

天端FH=3.00　L=0.69m

W=1,000・H=650

車止め（赤白）

L=15.94m

L=
3.
50
m

W=
4.
0m

L=12.92m

13.00

⑤緑道-2

FH=2.72

W=
2.
0m

法定外財産〔里道〕（22-088 E判定）

KBM．H=2.935

W=3.00m

W=
3.
00
m

W=3.00m

W=
3.
00
m

W=
3.
00
m W=3.00m

W=3.00mW=
3.
00
m

W=3.00m W=
3.
00
m W=3.00m W=

3.
00
m

W=3.00m

W=
3.
00
m

法定外財産〔里道〕（22-088 E判定）

W=4.00m

W=2.0m

凡　　例

開発区域

新設側溝

接 続 桝

地先境界ﾌﾞﾛｯｸ

空洞ﾌﾞﾛｯｸ積

雨水浸透ﾏﾝﾎｰﾙφ900

2次品L型擁壁

重力式擁壁

法定外財産〔水路〕

熊本市道

法定外財産〔里道〕

用 悪 水 路
（熊本平野南部土地改良区）

新設土羽

13.0000130

・建築時に各宅地に雨水浸透桝の設置を検討する。

・隣接地との境界において、今後埋戻し等により

擁壁設置が必要な高低差が生じた場合、基準に

適合した擁壁を設置する。

令和6年2月22日
指令(開指)第2023-2260号

ａ拡大図1/150
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建築基準法（道路判定、建築協定）

出図日時: 2026-04-12 10:59:59

道路判定

0 50m



台帳名 道路判定台帳

番号 22-065

判定区間 イ区間

判定区分 Ａ

道種の種類 市道

地名地番 南区富合町榎津字天神免２６３番地先～２７３番２地先



建築基準法（道路判定、建築協定）

出図日時: 2026-04-12 10:59:19

道路判定

0 50m



台帳名 道路判定台帳

番号 22-088

判定区間 イ区間

判定区分 Ｅ

道種の種類 里道

地名地番 南区富合町榎津字天神免２４５番地先～２５３番地先



盛土規制法

出図日時: 2026-04-12 07:11:23

盛土規制法規制区域

0 200m



住所 南区富合町榎津262-1



洪水浸水想定区域

（想定最大規模）

高潮浸水想定区域

（想定最大規模）

内水浸水想定区域

ため池決壊による

浸水想定区域

200 m


